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i i i i Frykter full stoppi etavioen BRoror p—
Prissvingninger og usikkerhet om leveranser byggeaktiviteten:-Kanvarei | —
bade fem og ti ar Na er byggebransjen livredd: - Nye mer
o Nye kon ku rranser f\ bransjen frykter full stopp i M“]\‘.‘_m'“' av Ukr n‘-‘,‘ﬂ,”‘h.., Det alvorllg enn Ilndel' Pandﬂmnl‘lbl‘llddet
o Pagaende konkurranser

Ekstreme prisekninger pa flere
omrider gir dystre utsikter.

S

HELSE '5' SOR-GST

e Bekymring for okte byggepriser

Bekymring for ekte byggepriser

Bekymret for byggenaringen -
krever strakstiltak fra regjeringen

Venstres stortingsrepresentant Alfred Bjorlo er uroet over massiv kostnadsgkning og|
i byggenari Na ber han om for 4 sikre arbei
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anskaffelser

Bakgrunn — pandemi EBA

Ti:  Til alle landets offentige
bestiere av bygg og aniegg

Fra:  Entreprenarforeningen Dato: 17.mars 2022
- oronabestemmelser s

Bruk av g i i et
- E rfar I n e r Entreprenerforeningen — Bygg og Anlegg (EBA) er tiknyttet NHO og Byggener Til: Alle landets offentlige bestilere av bygg og anlegg thus gan

og representerer 670 bygg- og anleggsbedrifter over hele landet med en drlig of

©og 27 000 ansatte. Fra: Entreprenerforeningen - Bygg og Anlegg (EBA)

Namgen opplever na en krevende situasjonen med store svingninger | pris pa

ol | Ukraina,
R o Dato: 31. mars 2022

. . .
n 1 en slik situasjon med en svaert usikker prisutvikling er balanserte onvaktsvilu
K rl e I U k r al n a anskaffelsesforskrten § 8-12 0 § 19-1: “Der det fiwnes Bruk av og inyo
pror al oppdragsgiveren som hovedregel bruke disse.”. og il at Norsk Standar u eksempel pé kontraktsbestemmelser

g, oo for oINS S40T A 26, Ot o Spset vk or ot 3 Entreprenarforens B Aologa (EBA) st vir ret e landes ffert
benyter indeksreguiering | en forsiggende situasfonen oppagegvers v o7 s 123, rweet e sqn som rovende
ik 5 ” m— mxnsam na opplever med store svingninger | pris panyggevzre ravarer og andre
. M . velfungerende marked i en situasjon med en svaert usikker prisutvikling
- EBA brev til alle landets offentlige oppdragsgivere 17.3.22 e
. 1 den foreliggende vilimidertd heller ke bruk av indeksroguleing | Norsk Standard og anskaffelsesiorskifien §mzog§|s»1 “Dor dot fimes
fortsigbarmet | e Tanse. V1 tarbider drtrndforia l e som
hwor kngen of hovedregel bruke disse"
pavirker entrey pre omforing av konwmn
Som et et vt ok v indeksepdai ks nchandins 1o 0k
EB b . . . Disse forsiagene vil bii ettersendt sammen med en invitasjon til et gratis webina situasjon vi nd of wmmwhmyn
- A breuv til alle landets offentlige oppdragsgivere 31 e
. . Ta gjeme kontakt med oss ved sporsmal owe"ung jerende konkurranse om offentige wd'agwwﬂw offer mlwowﬂ agsgivere
de tids- og irkninger av krigen | Ukraina.
| den forbindelse har vi utarbeidet et dokument med eksempler pakonnkibewmmelser

Advokat Torikd Engh . 45 5100 54
o Iﬂyslamsgcl)mm prgeidiidhid som kan beynesxmqgumeuregul ring e ontakir(vdgn 1. Vibar ar ogsa
sy <y gt Utarbeidet et dokument med noen forsiag tl hva offentiige oppdragsgivere som befinner

o Balanserte kontraktsstandarder, jf. memiey  SEASS V”ij:‘z";:’::m":jmija

Denak ise er gratis og krever ingen pamem.ng om e Isdnmglla || o spo orsmal |
t. Link ti webinaret finner du her.

Oslo, 21, mars 2022
Ta g]makm!ak\medoss ud sm:

anskaffelsesforskriften § 8-12 og § 19-1 B foane

Adv Snorre Fuhr u( 9266 37 13
Adv Jan Olaf Dukan 4. 8220 06 52

Vennlig hilsen

o Indeksregulering (jf. eks NS 8407 pkt. 26.2) Rp——

_ _ «....Bruk av standardkontrakter og indeksregulering vil fremme
© Eksempler pa kontraktsbestemmelser til bruk | nye bade en velfungerende konkurranse og et velfungerende marked i

kontrakter (tid og kostnhader) en situasjon med en sveert usikker prisutvikling. | den foreliggende
situasjonen vil imidlertid heller ikke bruk av indeksregulering

o Seerlig om hvordan oppdragsgiver bar handtere

ngdvendigvis gi god nok forutsigbarhet i enhver konkurransesp

pagdende konkurranser
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anskaffelser — nye kontrakter

Seerregulering av kontraktsrettslige konsekvenser — elementer

Uforutsigbar situasjon — behov for forutberegnelighet og klar og balansert kontraktsregulering
Hva hvis ikke regulert (NS)? Betydning av anskaffelsesregelverket — mulighet til klargjaring
Fristforlengelse

Vederlagsjustering eller kostnadsdekning (med eller uten paslag)?

Utgangspunkt: Situasjonen pa tilbudstidspunktet, men slik at det kun er de

konkrete forhold/konsekvenser som man var kjent pa tilbudstidspunktet som skal

hensyntas (nullpunktet)

Forholdet til eventuell kompensasjon gjennom indeks for lgnns- og prisstigning og rigg- og
drift (trekkes fra)

Kontraktens alminnelige varslingsrutiner gjelder sa langt de passer.

Entreprengren skal holde byggherren orientert om utviklingen
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Vedleqgq 1 til EBAs brev til alle landets offentlige oppdragsgivere 31.3.2022
Eksempel pa kontraktsregulering av krigen i Ukraina og

virkninger av denne til bruk i nye kontrakter

Krav pa fristforlengelse og kostnadsdekning som falge av krigen i Ukraina og
virkninger av denne

1. Krav pa fristforlengelse

Partene har krav pa fristforlengelse dersom fremdriften av deres forpliktelser hindres av
krigen i Ukraina og virkninger av denne utover konkrete forhold som var kjent pa
tilbudstidspunktet.

Krav pa fristforlengelse forutsetter at parten ikke med rimelighet kunne ventes a unnga
eller overvinne felgene av hindringen.

Blir fremdriften hindret av en kontraktsmedhjelper, har parten krav pa fristforlengelse
dersom kontraktsmedhjelperen hindres av slike forhold som nevnt i ferste ledd. En part
har dessuten krav pa fristforlengelse dersom fremdriften hindres som felge av at den
andre parten har krav pa fristforlengelse etter denne bestemmelsen.

Kontraktens alminnelige varslingsregler gjelder. Partenes krav pa fristforlengelse
utelukker ikke krav pa kostnadsdekning etter pkt. 2.



Konsekvenser for offentlige EBA

anskaffelser — eksempler paregulering i
nye kontrakter

ENTREPREN@RFORENINGEN
BYGG OG ANLEGG

2. Krav pa kostnadsdekning

Entreprengren har krav pa a fa dekket kostnader som falge av krigen i Ukraina og
virkninger av denne pa kontrakten i henhold til punktene nedenfor, som gjelder i tillegg til
kontraktens alminnelige regler. Kontraktens varslingsregler gjelder.

(a) Kostnader til vesentlig okte priser pa materialer, ravarer og andre
innsatsfaktorer

Entreprengren har krav pa a fa dekket vesentlig ekte innkjepskostnader til materialer,
ravarer og andre innsatsfaktorer sammenholdt med prisene som var kjent pa
tilbudstidspunktet. Kostnadsdekning skal utmales som nettovirkning, dvs. uten paslag, og
slik at eventuell kompensasjon som dekkes gjennom indeksregulering skal trekkes fra.

(b) Endrede lover m.m.
Entreprengren har krav pa a fa dekket ekte kostnader ved gjennomferingen av
kontraktsarbeidet dersom det etter at tilbudet ble inngitt skjer endringer i lover, forskrifter
eller fattes enkeltvedtak som faelge av krigen i Ukraina eller virkninger av denne.

(c) Regulering av rigg- og drift ved forlenget byggetid

Entrepreneren har krav pa a fa dekket rigg- og driftskostnader i henhold til kontraktens
bestemmelser om dette ved fristforlengelse etter pkt. 1.
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Alternativ regulering til pkt. 2 bokstav (a) over:

(a)
Vederlag for priselementer etter prinsippet om «apen bok»
Ravarer og materiell for nedenstaende priselementer skilles ut fra gvrige

arbeider:

1) Materialer til temmerarbeider, montering og innredning
2) Armeringsstal

3) Konstruksjonsstal

5) Betong

6) Bitumen

7) XXX angi XXX

8) XXX angi Xxx

For disse elementene er det sakalt «kapen bok». Entreprengren skal
dokumentere innkjgpskostnader (prisene) pa tilbudstidspunktet for de
ovennevnte priselementene, som danner utgangspunktet for eventuell
prisjustering. Dersom innkjgpskostnadene senere gker, baerer byggherre disse
kostnadene. Kostnadene byggherre dekker er kun de dokumenterbare
merkostnadene fra underleverandgrene som fglge av prisendringer pa
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(forts)

priselementene. Kostnadsdekning skal utmales som nettovirkning, dvs. uten
paslag, og slik at eventuell kompensasjon som dekkes gjennom indeksregulering

skal trekkes fra.

Forbehold om justering av pris for ravarer og materiell for evrige arbeider
Avtalte priser for gvrige arbeider, som ikke omfattes av priselementene nevnt
over, vil kunne justeres utover alminnelig indeksregulering i visse tilfeller.

Dersom kostnadene ved en ravare / et materiale gker med mer enn 10 % har
entreprengren rett pa vederlagsjustering ut over 10 % for denne ravaren /

materialet.

Et vilkar for slik prisjustering er at entreprengren dokumenterer prisene for ravaren/
materialet som forela ved tilbudsinngivelse og prisene for ravaren / materialet som

foreligger ved tidspunktet for prisgkningen.

Rettigheten til a prisjustere etter denne bestemmelsen prekluderes dersom
entreprengren ikke varsler slik prisskning uten ugrunnet opphold etter at han
oppdaget eller burde oppdaget prisgkningen.
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anskaffelser — pagaende konkurranser %

Seerlig om hvordan oppdragsgiver bgr handtere pagaende
konkurranser for a sikre forutberegnelighet og velfungerende
konkurranse om offentlige oppdrag

1. Pagaende konkurranser der tilbudsfristen ikke er utlgpt

e Dersom fristforlengelse for virkninger av krigen i Ukraina ikke er regulert i
konkurransegrunnlaget, bar oppdragsgiver sende et addendum som
regulerer dette, jf. eksempel pa regulering i vedlegg 1, pkt. 1
fristforlengelse.

e Dersom kostnadsdekning for virkninger av krigen i Ukraina ikke er regulert i
konkurransegrunnlaget, ber oppdragsgiver sende et addendum som
regulerer dette, jf. eksempel pa regulering i vedlegg 1, pkt. 2
kostnadsdekning.

e Endringer i konkurransegrunnlaget ma vurderes konkret, slik at det ikke
gjeres vesentlige endringer i dette.



Konsekvenser for offentlige EBA

ENTREPREN@RFORENINGEN
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forts
( ) a) Tilfeller der konkurransegrunnlaget/tilbudsforespgrselen angir

indeksrequlering (Norsk Standard medfarer ogsa indeksregulering
"med mindre annet er avtait™)

- Selv om det er avtalt indeksregulering, bar oppdragsgiver sende et
addendum som angir at indeksregulering skal benyttes sammen med
eksempel pa regulering i vedlegg 1, pkt. 2 kostnadsdekning.

b) Tilfeller der konkurransegrunnlaget/tilbudsforespgrselen angir to
alternativer: Enten indeksrequlering eller et fastpristillegq (E skal
gi tilbud pa fastpristillegg og BH kan velge mellom alternativene)

- Alternativet om indeksregulering bar benyttes. Oppdragsgiver bar
sende et addendum om at alternativet om fastpristillegg utgar og
at indeksregulering skal benyttes sammen med eksempel pa regulering
i vedlegg 1, pkt. 2 kostnadsdekning.

c) Konkurransegrunnlaget/tilbudsforesporselen angir fastpris

- Anskaffelsesregelverkets forbud mot a gjgre vesentlige endringer, jf.
ovenfor, er saerlig aktuelt i dette typetilfellet. Hvilke endringer som
eventuelt kan gjeres uten ny utlysning av konkurransen, ma vurderes
konkret. Det bar uansett vurderes en forlengelse av tilbudsfristen ved
eventuelle endringer.

10
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2. Pagaende konkurranser der tilbudsfristen er utlgpt. men kontrakt ikke er
inngatt

- Utgangspunktet: Vurderes iht. reglene om vesentlige endringer av inngatte kontrakter
(se f.eks. KOFA 2016/104, KOFA 2014/111)

- Utgangspunkt: Forskriftens §§ 28-1 og 28-2 (del 1lI)
- §28-1 (1) a): Lovlig endringsklausul
- §28-1 (1) b): De minimis-regelen
- §28-1 (1) d) Endringer en aktsom oppdragsgiver ikke kunne forutse, forutsatt at
overordnet verdi ikke endres, og endringen ikke overstiger 50 % av opprinnelig

- Hensynet til likebehandling
11
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Sparsmal/svar

Sparsmal besvares pa webinaret eller i etterkant

Ved spgrsmal og behov for bistand kan juridisk avdeling kontaktes:

Adv Q@ystein Seljeflot tIf. 90 53 71 52
Adv Siw Linderud tif. 92 01 13 12
Adyv Torild Engh tif. 45 51 00 54
Adv Snorre Fuhr tif. 92 66 37 13
Adv Jan Olaf Dukan tlf. 92 20 06 52



