


Nordens ledende boligutvikler

Hovedkontor i Stockholm

Andre kontorer: Goteborg, Malmo, Uppsala, Helsinki og Oslo
Kontorer i Norge: Oslo (hovedkontor og Region Oslo/Akershus),
Tonsberg (Region Syd), Bergen (Region Vest) og Trondheim

Inntekter: 16,4 mrd. SEK )
Antall byggeretter: 39 500
Antall ansatte: 2 488

Barsverdi:

15,2 mrd. SEK 2)

1) Segmentsrapport

2) 223 SEK per aksje, 1. februar 2023
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Nordens stgrste boligutviklere 2022

ANTALL PRODUKSJONSSTARTEDE BOLIGER JANUAR — DESEMBER 2021
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Kilde: Respektive virksomheters
arsrapport el.
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JM konsernet

N@KKELTALL 2022

2 659 3113 16,4 MRD

Solgte boliger lgangsatte boliger Omsetning i SEK

12,6 % 2 488 39 500

Driftsmargin Ansatte Byggeretter

Kilde: Regnskapstall som rapportert fra J]M AB — segmentrapportering.
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Norges mest forngyde
boligkjppere

* De aller mest forngyde boligkundene
i Norge 5 av de siste 9 arene.

* Hvert ar flere JM-prosjekter pa
topp10-listen

* Hgyt niva for kundetilfredshet over
mange ar ogsa i Sverige og i Finland.

MEST.
* Malingen er utfgrt av Prognosesenteret som arlig TILFREDSE
maler kundetilfredshet (KTI) for nyboligkunder hos KUNDER

alle serigse nyboligaktgrer i Norge.
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Svanemerker alle nye boliger En svanemerket bolig tar
hensyn til miljget under hele
byggeprosessen fra ravare
til ferdig hus.

* Byggebransjen star for en stor andel av miljgbelastningen

e Svanemerket stiller krav til: Dagslys, radon, energi,
ventilasjonskontroll, fuktkontroll, avfallsmengder og

materialgjenvinning

* JM er det f@grste nordiske boligselskapet som miljpmerker hele
boligproduksjonen med Svanemerket (gjeldende fra 2018)

HVA OPPNAR VI?

God kontroll pa bruk av produkter og materialer
Kvalitetssikret byggeprosess

Trygge helse- og miljgvennlige boliger

Bidrag til en mer baerekraftig utvikling
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BOLIGPRODUSENTENE

Bustadsmeldinga til regjeringen

* Fullfgres varen 2024
* Innspillsmgter

* Fire hovedsatsinger:
— Flere skal fa mulighet til a eie egen bolig
— utvikle gode bomiljg
— legge til rette for a bygge flere boliger
— ha en klimavennlig byggenazering

1011 MAL)

2023

BOLIGKONFERANSEN
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Den norske boligmodellen

L

* Alle skal kunne bo trygt og godt

* Grunnleggende gode i en velferdsstat

* Eierlinja — selvhjulpen

* Gir trygghet for den enkelte og familien

* Viktig investeringsobjekt — gkonomisk
sikkerhet

* Sikrer vedlikehold og verdiene
* De fleste gnsker a eie — over 80 pst.
* Godt boligmarked og bolighygging

* Under press!
— Foreldrebank
— Samkjgp
— Boligskatt

2023~
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Hiim: - Na er det Kkrise for naeringen og
landets boligforsyning

— Det er en alvorlig situasjon i hele landet, sier administrerende direktgr Lars
Jacob Hiim i Boligprodusentene etter & ha lagt frem tall som viser at salget og
igangsettingen av boliger stuper.

VARSLER KRISE: Lars Jacob Hiim i Boligprodusentenes Forening. | Foto: Boligprodusentenes Forening

* Solgte nye boliger i fgrste kvartal 2023 er 3499 boenheter, som er 45 prosent under fgrste kvartal 2022.

* |gangsatte nye boliger i fgrste kvartal 2023 er 2425 boenheter, det er 52 prosent under fgrste kvartal 2022.
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SSB: |Ikke sett lavere
boligbygging pa over 10 ar

Man ma tilbake til 2011 for a finne forrige gang det ble gitt tillatelse til a bygge sa fa boliger i
Norge.

-

Stigende prisniva kombinert med heye renter gjer boligprosjekiene kostbare for
bade utbygger og kjeper, skriver SSB. Denne usikkerheten har fort til
skrinlegging og utsettelse av prosjekter, noe som reflekteres i

Kilde : E24 : .
igangsettingstallene.
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Bolighbygging i Vestland-utfordringer

Hgye byggekostnader

Hgy inflasjon — svak krone
Rentegkning

Mangel pa ferdig regulerte tomter

Mangel pa kvalifisert arbeidskraft

12
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Bolighbygging i Vestland-utfordringer

(,lobql 1ep01ted 11 mn 11 flls Mem b\ t\pe
* Baerekraft er ikke et valg, men er en ngdvendig forpliktelse || || ||||
e Klimautfordringene globalt sett er en utfordring ||
* Sosial beerekraft er under press il “ “| ||||||| H “
* @Pkonomisk baerekraft I'“““ “ I e
Bergens L. Tidende BT Magasinet  [ESESIRINITRIIS k

UDI anbefaler a planlegge for 60.000
ukrainske flyktninger

UDI anbefaler norske myndigheter a planlegge for a ta imot 60.000
ukrainske flyktninger, men sier det ikke er umulig at antallet blir det
dobbelte.
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Bolighbygging i Vestland-utfordringer

Kommuneplanens samfunnsdel

* Tidkrevende og komplekse planprosesser

i i : K | Idel
* Erdet ngdvendig med dagens planhierarki?
Kommunedelplan

* Fordyrende rekkefglgekrav |

* Bergen tgmmer kommunens boligreserve. S e

Detaljregulering

v ‘ .

Byggesak

v

Gjennomfgring av tiltak

Kilde: regjeringen.no
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Regulerte boliger Bergen kommune 2011-2022*

* Til og med desember 2022

3000

KPA 2018 gjelder
foran disse planer
ved motstrid —i
praksis ngdvendig | 2500
med ny regulering

Mindemyren S8 og S10
2000 .
godkjent 600
boenheter
1500 Forbruk av
reserven
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500 I I I I
0 I I I
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

1

M
WA A Y
_I_'_I_'_I_

15 Kilde: Bergen kommune, SSB og JM Norge © JM NORGE AS



Boligbygging — boligreserve og reguleringstakt

Boligreserve er et mal pa hvor mange boliger det er planlagt for | godkjente
reguleringsplaner. Boligreserven estimeres ved a se pa
detaljreguleringsplaner vedtatt siste 10 ar og trekke antall byggetillatelser
fra antall regulerte boliger. Dette gir et anslag pa antall planlagte boliger
som enna ikke er under bygging, del vi kaller boligreserve. Det er farst i
byggesaken at det endelige boligtallet avklares og | noen tilfeller kan et
omrade vare ferdig utbygget til tross for et gjenvarende bolig i

reguleringsplanen — boligreserven gir dermed kun et estimat. M tall
Boligreserven ved inngangen til 2023 er pa 3855 boliger. 2477

Figuren til hayre viser takten i befolkningsvekst og regulerte boliger de
siste ti arene. Det er ingen direkte sammenheng mellom befolkningsvekst
og antall regulerte boliger, men det ber reguleres boliger | en takt som
sarger for tilstrekkelig boligbygging | forhold til befolkningsveksten.

Boligreguleringstakt og befolkningsvekst

—e— Requlerte boliger (venstre akse) —e— Folketilvekst (heyre akse)
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(kitde: PEE8A kanféranfes2 008 BRiEen

Boliger requiert | drene 2013 = 2022 og antall reguierte som ikke er bygoge! (kilde: PBE).
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Reguleringsreserve

2500
Ved utgangen av 2022 hadde
L rr e d L) L innhuMare alaall~ 2094
i 2000 f 1903
en okning pa 2 400 personer, eller 167
0.8 %. i 2022. Veksteq fo'r hele - | s / Prognose \
landet var til sammenligning 1.2 %.
Rundt 5.3 % av Norges befolkning 40 1100 1100 1100 1100 1100
943
bor i Bergen - denne andelen har §000 | {
vaert stabil det siste tiaret.
500 J { L L
o N S BN mi
-500
-1000 /
-1500
-2000
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Igangsatte boliger (SSB) 2094 1679 1358 1903 943 1140 1100 1100 1100 1100 1100
B Faktisk regulert + trend 548 495 530 428 497 333 746 450 450 450 450
s Arlig underskudd -1546 -1184 -828 -1475 -446 -807 -354 -650 -650 -650 -650

Igangsatte boliger (SSB) . Faktisk regulert + trend s Arlig underskudd
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Boligbygging i Vestland-muligheter

 Sterkere politisk ambisjon om byutvikling
* Forenkling av regelverk og prosesser

e Smidige omgjgringsmuligheter av planer som na
er ulpnnsomme

* Forutsigbare infrastrukturkostnader

* Opprettholde sysselsettingen
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Boligbygging i Vestland-muligheter

; NN |Ms arbeid
sGtrrg?ggi NaturStrategl 8| med barekraft

for Bergen MILO-

ENERGI N SERTIFISERING

B/AREKRAFT- SIRKUL/ER-
RAPPORTERING OKONOMI

SOSIAL
BAREKRAFT
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Boligbygging i Vestland-muligheter

JMs overordnede klimamal er a veere nzaer null i 2030

Det innebzerer i praksis at vi skal redusere vare klimapavirkende utslipp med 85% fra 2022 til 2030
Vi har laget et klimaveikart for denne reisen

350
40-50% reduksjon:
- gjennom allerede  , )., opcimalisert betong
300 < e :uj:;:e g > Trebygging
: Cﬂkhti ’ke".de > Fossilfri byggeplass
250 — lpsninger
B 200 e - - - - e e e e e —m— - > CCS, elektrifisering av stél
& og sementindustrien
~ > Nye alternative bindeniddel
Ve 150 > Nye produsenter av betong med
8 lavere klimsavtrykk
g > Bkt mengde av gjenbruk
100 > Videreutvikling av trebygging
> Fossilfri raterialproduksjon
50
0
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
. Materialer Transport { Produksjon

CCS= Carbon, Capture and Storage
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Boligbygging i Vestland - oppsummering

Reguleringsreserve

e Utfordrende Ipnnsomhet i prosjekter o o
. . | [ 1903
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malsetning om a regulere xx tusen boliger 1000 N . K /
hvert ar i mange ar fremover.

1500 oz =

-2000

2016 2017 2018 2019 2020 201 2022 2023 2024 2025 2026

1

M
WA A Y
_I.'_I_'_I_

21 EBA konferanse 2023 - Bergen 02.06.2023 © JM NORGE AS



| vare hus
skrives historie
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